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NEMZETI ADO-ES VAMHIVATAL PEST VARMEGYEl ADOIGAZGATOS végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma:
48762982602),

Kovics Lajosné adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.¢évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) NAV ESZAK-BUDAPESTI ADO- ES VAMIGAZGATOSAG 4876298260 szimu hatérozata alapjan
a(z) NAV ESZAK-BUDAPESTI ADO- ES VAMIGAZGATOSAG a(z) 8388/2014 szamon kiallitott kdzigazgatési hatarozattal rendelte el,
ADOTARTOZAS cimen fennalld 7 557 876 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Adds I"! L Kiiv.i . Tike
Eos Faktor Zrt Kovacs Lajosné 168.V.1532/2018 TAVKOZLESI 39 108 Ft
(F10451488) SZOLGALTATASI SZERZODES
Belvaros-Lipotvaros Budapest Fovaros V. Kertilet Kovacs Lajosne 168.V.1636/2019 BERLETI DIJ 7922 338 Ft
Onkormanyzata
BUDAPEST V. KERULET POLGARMESTERI  Kovacs Lajosné 0464.V.0373/2016 571 932 Ft
HIVATALA
Eos Faktor Zrt Kovacs Lajosne 0282.V.0234/2015 TARTOZAS 54 175485 FT
(F11602783)
Defactoring Zrt Kovaes Lajosné 168.V.1501/2020 FOLYOSZAMLA-SZERZODES 11560 Ft

(6306528767/45059)

cime: 1204 Budapest, Uveges u. 15., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: BUDAPEST XX.KER., helyrajzi szama: 176597.

tulajdoni hanyad: 8/16,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet, alapteriilet(m'):260 nm,

Az ingatlanrol késziilt fénykép tajékoztaté jellegi.
Tijékoztatom az Arverezdket, hogy az eljaré wgrehajté az ingatlanhoz tartozé kdzmiivek dllapotaval az azokon fenndllo esetleges
tartozdsokkal kapesolatos informaciokkal nem rendelkezik, azokért feleldsséggel nem tartozik.

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 18 840 000 Ft,

irverési eloleg: 1 884 000 Ft,

licitkiiszob: 188 000 Ft.

Az arverés elsé. masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezé idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank NyRt., 10103173-16173723-01000007.

Az atutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legaia%slqlnyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:
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Kezdé idépont: Befe jezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat osszege:
1. szakasz 2026.04.04. 2026.04.24. 14:00 16 956 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.24. 14:00 2026.05.14. 14:00 13 188 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.14. 14:00 2026.06.03. 14:00 9420000 Ft.

Az drverés (licitalis) a vételi ajanlatiételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja. hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afGlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik. nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kbzzéteszi abban a lezards idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamira, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltézheté dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrél szol6 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasirlisi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbozo jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb elddrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elddrverezési jogat. a tibbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegti vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonéivezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége Kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keritl, hogy a végrehaijtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetoen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli ¢s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifcjezetten felhivja a licitalok figyelmét arra. hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltlié
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feléltou képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart. és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvéielidl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz0l6 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését. a kozzététel irdnt intézkedo végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai. miszaki allapotaért. minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd ereji
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajanlatiételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni. hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrol nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabdly alapjin, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az rverési vevo figyelmét arra. hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgdltatdst igénybe vevé tulajdonos. mint lakossagi
felhaszndld a vizmi-szolgdltatasrol szolo 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6lé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyeb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korldtozds felolddsdval és a vizmii-szolgdltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogktvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezardsdig triénd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

Az eleKtronik alrveresi dirdetmenyvek 1 artasa ANOS, dijmentesen me Kintneto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt. elektronikus ton. a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar dltal mikadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznéloi
nevének €s jelszavanak megadisaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartésaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvdltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonil kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozoen legalibb 3 munkanappal
megeldzoen eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld drverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank NyRt.. 10103173-16173723-01000007 szam végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utdn, az drverezo. az arveréshez
tartozé licitnaplé lezdrdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Ssszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezardsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tarté drverezot, mint arverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az arverési jegyzokényv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos kortilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverdsi vevd az drverdsi vételdrat nem fizette meg az clsd drverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irinyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillénbizetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kéveté 30. napon automatikusan 6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverczokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feliéielei ¢s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159, § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kiovetd munkanapon a végrehajto
(orli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményéi az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantaridsabdl, a becsériék
ismételt megdllapiidsdtél — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a beesérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitort 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés irdnti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriill, a végrehajio
az drverés befejezésél kavetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom. hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstél szamiton 15 napon belil végrehajiasi kifogast terjeszthet elG. A kifogdst a végrehajtonal kell
benyiijtani aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felierjeszii a kifogas elbirdldsdra jogosult adéhatésdaghoz. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCHI. torvény (Irv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéker az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetékes adéhatosag illetékbevételi szamldjara kell
megfizetni, A végrehajtot megilietd dijazassal kapesolatos végrehajidsi kifogdst a végrehajié székhelye szerint illetékes Pesti Kozponti Keriideti Birdsdg birdlja
el. A kifogds benyiijidsinak hatdrideje ebben a= esetben 15 nap. A kifogas illetéke az fiv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Iiv. 74, K
alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditon utaldssal, kozveilen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljdardasi illeiék beszedési szdmldjara. vagy
készpénz-aturaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett . sdrga csekk ") hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjian az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye

kozzé, majd annak le jirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.03.24.
Dr. Schmidt Zoltin
onallo birosagi végrehajto
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